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GHID GRATUIT - 2026

Checklist de conformitate
pentru gazde

Airbnb - Booking - inchiriere in regim hotelier, in Romania.
Tot ce trebuie bifat ca sa dormi linistit — pe o singura lista.

checklist pe 3 pagini - 5 minute de citit - de pastrat la indemana

oferit de Regulio - app.regulio.ro 2026




1-Inainte de listare

Certificat de clasificare turistica — documentatia depusa la Ministerul Turismului,
pentru fiecare unitate de cazare.

Cod SITUR obtinut si trecut in anunturi. Fara el, platformele iti pot suspenda anuntul
— adica zero venit pe acel canal.

Adresa completa si corecta a proprietatii — apare pe toate documentele oficiale,
inclusiv pe fisa de ocupare.

2 - La fiecare cazare

Fisa de ocupare (OPANAF 381/2026) completata: un rand per persoana cazata, cu
perioada de ocupare. E obligatorie pentru oricine cazeaza turisti.

Nu se depune la ANAF — se pastreaza (hartie sau PDF) si se prezinta la control.

Datele de identitate ale oaspetilor colectate la check-in — folosite doar pentru fisa si
sejur, nimic altceva.

Un canal clar de comunicare cu oaspetele — codul de acces, regulile casei,
recomandarile: trimise o data, nu in zece mesaje.

. Check-in-ul online rezolva doua lucruri deodata: oaspetele isi completeaza singur
datele, iar ele intra direct in fisa de ocupare.
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3 - Banii si declaratiile

Toate rezervarile intr-o singura evidenta — Airbnb, Booking si incasarile directe, nu
imprastiate prin extrase si emailuri.

Veniturile in valuta, convertite in lei la cursul BNR din data rezervarii — nu la cursul
din ziua in care faci calculul.

Regimul fiscal corect identificat — norma/forfetar (1-7 camere) vs. sistem real; de el
depind deducerea si contributiile.

Declaratia Unica (212) depusa pentru veniturile din cazare — termenul anual este 25
mai.

Cheltuielile deductibile documentate (la regim real): utilitati, consumabile,
comisioane, reparatii — reduc impozitul, dar doar cu acte.

Pragul de TVA monitorizat — 395.000 lei venit/an; daca te apropii, discuta din timp
cu un specialist.

TVA pe comisionul platformelor din UE (taxare inversa, inregistrare speciala art. 317
+ decont D301 si recapitulativa D390, lunar) — cea mai des ratata obligatie, valabila
inclusiv pentru persoane fizice. Verifica situatia ta cu un specialist.

L Un termen ratat inseamna penalitati si dobanzi; veniturile nedeclarate se platesc
ulterior, retroactiv. Costul preventiei e mereu mai mic.
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4 - Cele mai frecvente 3 greseli

.Fac fisa de ocupare cand o cere cineva." La control e prea tarziu — fisa se tine la
Zi, per cazare.

Excel-ul cu venituri, inceput in mai. Adunatul retroactiv al unui an de rezervari, in
monede diferite, e sursa clasica de erori la Declaratia Unica.

TVA pe comision, descoperit dupa ani. Obligatia lunara pe comisionul platformelor
se rateaza cel mai des — si se plateste retroactiv, cu dobanzi.

Partea plictisitoare se poate automatiza

Regulio face automat punctele 2 si 3 din acest checklist: importi rezervarile din
Airbnb si Booking, iar fisa de ocupare iese pre-completata in formatul oficial,
veniturile se consolideaza in lei la curs BNR, Declaratia Unica vine calculata, cu
fisierul gata de importat in DUF. lar check-in-ul obligatoriu al oaspetelui devine
un hub cu ghid local, feedback si vouchere de revenire.

Gratuit in perioada de lansare - acces pe invitatie - app.regulio.ro

Ghid informativ, nu consultanta fiscala sau juridica. Situatiile diferd de la o0 gazda la alta — verifica deciziile
importante cu un specialist. Actualizat: iulie 2026.
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